TALLINNA NOTAR LIINA VAIDLA
NOTARI AMETITEGEVUSE RAAMATU
REGISTRI NUMBER

1910

ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE SEADMISE LEPING JA ASJAOIGUS LEPING

Kaesoleva notariaalakti on koostanud ja tdestanudideosilla vahendusel Tallinna notar
Liina Vaidla notariburoos Tallinnas, Maakri tn 23a kaheteistkimnendal novembril
kahe tuhande kahekimne viiendal aastal (12.11.202B)ng selles notariaalaktis osalejad
on

Eesti Vabariik, edaspidi nimetatudOmanik, mille nimel tegutseb riigivara valitseja
Kliimaministeeriumi valitsemisalas tegutsev valgasutus Transpordiamet, mis on
registreeritud riigi- ja kohaliku omavalitsuse asie riikliku registrisregistrikoodi 70001490
all, aadress Valge tn 4/1, Tallinn, e-posti aadiefs@transpordiamet.ee, mille esindajana
tegutseb notariaalaktile lisatud volikirja alu3@ha Reismann, isikukood 46712190348, kes
on notariaalakti tdestajale tuntud isik, kes kiabjtet tema asukoht notariaalakti tdestamise
hetkel on Tallinn(Omaniku esindaja esindusdiguse on notariaalaé@staja tuvastanud
temale esitatud volikirja originaali alusel ja ka#evas lepingus viidatud kaskkirjade alusel
ning registriandmed on kontrollitud notariaalakthdstamise paeval e-notari teabeststeemi
kaudu registriandmete valjatriki alusgl)

OU LAEVA POLD, registrikood 11201227, asukoht Pihlapuu tn 1,ud€ga, Kambja vald,
Tartu maakond, e-posti aadress info@tartutehnikadaspidi nimetatu®igustatud isik,
mille esindajana tegutseb registrikaardile kantudajuse liigePriit Raidvee, isikukood
36607172737, kelle isikusamasus on tuvastatud RAabaasi alusel videosilla vahendusel
videokOne ajal ja isiku ndotuvastuse kaudu, kesiitab, et tema asukoht notariaalakti
tdestamise hetkel oambja vald(Oigustatud isiku esindaja esindusdiguse on notaaikti
tbestaja tuvastanud ja registriandmed on kontratlinotariaalakti tbestamise paeval e-notari
teabesusteemi kaudu registriandmete valjatrukie)us

kes sblmivad k&esoleva lepingu alljargnevas:
1. LEPINGU ESE

1.1. Lepingu esemeks on aadressil 14108 Sepa-Koogi-Laetee, Vaanikvere kila,
Tartu vald, Tartu maakond asuv kinnistu koos selle juurde kuuluvate osade ja
paraldistega.

1.2. Lepingu ese on kantud Tartu Maakohtu Kinnistusosaio kinnistusregistri
registriossa nr 585135(a selle koosseisu kuulub jargmine maaiksus: kétamus
38301:002:0610, pindala 87524,0 m2, aadress 1l14l1@fa-Roogi-Laeva tee,
Vaanikvere kila, Tartu vald, Tartu maakond, masosstarve transpordimaa (100%).
Registriosas on tehtud alljargnevad kanded:



1.2.1.
1.2.2.

1.2.3.
1.3.

1.4.

Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vabali.

Kolmandasse jakku on kantud jargmised kanded:
2) Isiklik kasutusdigus Elektrilevi OU (registrikdo 11050857) kasuks.
Asjadigusseaduse § 158! jargne tahtajatu ja tamikik kasutusdigus elektri
maakaabelliini paigaldamiseks, ehitamiseks, omagmijse remontimiseks,
hooldamiseks ja muul viisil ekspluateerimiseksttizie tagamise eesmargil vastavalt
19.08.2020.a sdlmitud lepingu punktidele 3.5., 3.4. ja 6 ning lepingu lisaks nr 2
olevale plaanile. 19.08.2020 kinnistamisavaldusesedl sisse kantud 26.08.2020.
3) Isiklik kasutusdigus Elektrilevi OU (registrikdo 11050857) kasuks.
Asjadigusseaduse 8 158.1 jargne tasuta ja tahtagitiik kasutusdigus elektri
maakaabelliini ehitamiseks, omamiseks, remontingisélooldamiseks ja muul viisil
ekspluateerimiseks talitluse tagamise eesmargiltavak 29.09.2021 Ilepingu
punktidele 3. ja 4. ning lepingu lisaks olevale aplide. 29.09.2021
kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 30.09.2021.
4) Tahtajatu ja tasuta isiklik kasutusdigus OU SOREST (registrikood 10564531)
kasuks. Asjadigusseaduse § 158! jargne side maalkemtte, sidekaevu ja sidekapi
isiklik kasutusdigus 01.11.2023.a. s6lmitud lepimgunktidele kolm seitse (3.7) kuni
kolm Uheksa (3.9), neli Uks (4.1) kuni neli Uheké®) ning lepingu lisadeks nr 10-13
olevatele plaanidele. 01.11.2023 kinnistamisavaldalssel sisse kantud 07.11.2023.
5) Isiklik kasutusdigus OU SONICTEST (registrikood0564531) kasuks.
Asjadigusseaduse § 158.1 jargne tasuta ja tahtsigeumnaakaabelliini (mikrotorustik)
isiklik kasutusdigus vastavalt 10.07.2024.a. salohitepingu punktidele kolm seitse
(3.7) kuni kolm theksa (3.9), neli tks (4.1) kueliruheksa (4.9) ning lepingu lisaks
nr 4 olevale plaanile, millele vastavad maakatd®&RI kaardirakenduse ruumikuju
andmed: ruumiandmete tunnus (PARI kood) 190892ugigruumiala on nahtav
maakatastri infostisteemis 190892. 10.07.2024 kammisavalduse alusel sisse kantud
17.07.2024.

Neljandas jaos kehtivaid hipoteegi kandeid ei ole.

Kinnistusraamatust ndhtuvad andmed on notariaaldiestaja kontrollinud
kinnistusraamatu elektroonilisest andmebaasist dtées lepingu sdlmimise paeval
(12.11.2025).

Riikliku ehitisregistri elektroonilise andmebaasihaselt on lepingu eseme koosseisu
kuuluval maauksusel registreeritud alltoodud tabeimetatud ehitised (rajatised),
millised ei ole arestitud ega panditud ning midistuhtes ei ole piiranguid ega muid
probleeme riiklikusse ehitisregistrisse kantud. Bliatud andmed on notariaalakti
tdestaja kontrollinud kaesoleva lepingu séimimigeval.

EHR kood Nimetus Ehitisealune pind M | Staatus Liik

220748059 mikrotorususteem ja fiiberoptilised 2068,5 olemas kinnisasi

ESTWINOO08 ELA081 Jdgeva-limatsalu 16igu

sidekaablid

220282267 rekonstrueerimine ja Uhendusliini ning 5700,0 olemasg vallasasi

Véaéanikvere ja Kdnnu 15kv haruliinide

mastalajaamade ehitus

220269795

Laeva aj piirkonnas mastalajaama ehitus ja|0,4

kV dhuliini rekonstrueerimine 14000 olemas vallasagi

220283665 Vaanikvere ja Kdnnu 15 kV haruliinid 6800 olemas| vallasas

221430204 Sidekanalisatsioon 90,0 olemas vallagasi

1.5.

E-notari teabeslUsteemi andmete kohaselt ei olexdapeseme koosseisu kuuluval
maatksusel kaesolevas lepingus nimetamata loodss&eadusest tulenevaid
piiranguid (sealhulgas projekteeritavaid loodusenbjekte) registreeritud. Lepingu
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1.6.

1.7.

eseme koosseisu kuuluva maaiksuse kohta on tedrgihine katastripidaja méarge:
pindala on ebatdpne (06.04.2024).

E-notari teabesiisteemi andmete kohaselt on lepeggme koosseisu kuuluval
maauksusel registreeritud suur hulk kitsendusi lliségas maaparandushoiuala,
eesvoolu kaitsevoond, geodeetilise margi kaitsegtpétektripaigaldise kaitsevoond,
avalikult kasutatava tee kaitsevoond, tee avaliksukas, ranna voi kalda
piiranguvoond, sideehitise kaitsevoond, ranna \a@d& ehituskeeluvoond, ranna voi
kalda veekaitsevoond, muinsuskaitseala vdi kinnissti&e kaitsevéénd), mida taies
mahus k&esolevas lepingus ei kajastata, kuid railtegosalejad eelnevalt tutvunud ja
on piirangutest teadlikud.

E-notari teabeslUsteemi andmete ja kultuurimélestistikliku elektroonilise
andmebaasi kohaselt asub lepingu ese koosseisuvkmaatiksus jargmise malestise
kaitsevoondis: 08.01.1998.a. arvele voetud arhgmooidlestis: Asulakoht (registri nr
12847) — ,Kultuurimélestiseks tunnistamine” Kultumimistri 01.09.1997.a. maarus
nr59 (RTL 1997, 169-171, 954).

2. OSALEJATE KINNITUSED

2.1.
2.1.1.

2.1.2.

2.1.3.

2.1.4.

2.1.5.

2.1.6.

2.1.7.

2.1.8.

Omaniku esindaja kinnitab, et:

Punktis ks (1) toodud andmed lepingu eseme kahtesed ja 6iged ning lepingu
eseme suhtes ei ole kinnistusosakonnale esitatumiskamisavaldusi.

Lepingu ese on Omaniku omand ning lepingu eseesamstitud, selle suhtes ei ole
vaidlusi, lepingu eset ei ole koormatud kaesoldeasgus nimetamata kolmandate
isikute digustega, sealhulgas kinnistusraamatussitesissekandekohustuslike
digustega, nagu naiteks uuri-, rendi- voi muud kadapingud, millest Omanik ei ole
Oigustatud isikut informeerinud.

Ei esine asjaolusid, mis piiraksid voi valistak€ddhaniku Gigust s6lmida kaesolevat
lepingut, ning Omaniku poolt ei ole sdlmitud ja Qmikakohustub mitte sdlmima
Uhtegi lepingut, mis tooks kaasa kolmandate isikibiguste tekkimise ega muid
kokkuleppeid, mis vdiksid takistada véi viivitadddsoleva lepingu alusel Oigustatud
isiku kasuks seatava isikliku kasutusdiguse kantdkmsistusraamatusse.

Lepingu eseme koosseisu kuuluva maaiksuse valdakaisetamise ega kasutamise
suhtes ei kehti Omanikule teadaolevaid kaesolevapindus nimetamata
muinsuskaitsealaseid, kaesolevas lepingus nimetatoatluskaitsealaseid ega muid
k&esolevas lepingus nimetamata piiranguid.

Kasutusdiguse alal ei paikne Omaniku poolt pustitahooneid ega rajatisi, mis
takistaksid kaesoleva lepingu alusel seatava ksiktasutusdiguse teostamist.
Lepingu eseme koosseisu kuuluval maaiksusel einpafBmanikule teadaolevaid
kolmandatele isikutele kuuluvaid kaesolevas leptngimetamata maapealseid vOi
maa-aluseid tehnovorke ega -rajatisi.

Kasutusdiguse ala on vabastatud ning Oigustatldsisab alates kaesoleva lepingu
s6lmimise hetkest teostada otsest valdust kasgiusdiala suhtes.

Kaesoleva lepingu sélmimisel juhindub Omanik rimjiaseaduse § 19 |16ikeSja § 8

lg 7* séatestatust ning majandus- ja taristuministri P2020.a. maaruse nr 82
(Transpordiameti pohimaarus) 8 6 punktist 5. Tamshistri 24.12.2024.a.
kéaskkirjaga nr 1-2/24/533 on Transpordiameti peddarile antud volitused otsustada
Eesti Vabariigi nimel maa kasutamiseks andmist ningnspordiameti peadirektori
Ulesannetes strateegilise planeerimise teenisivsdati 02.01.2025.a. kaskkirjaga nr
1.1-1/25/2 on Transpordiameti teenistujatele amnldused otsustada Eesti Vabariigi
nimel maa kasutamiseks andmist.



2.1.9. Riigivara otsustuskorras kasutamiseks andmine jainde eseme isikliku
kasutusfigusega koormamine on otsustatud Trangpoedi maade osakonna juhataja
27.10.2025.a. korraldusega nr 1.1-3/25/666.

2.1.10.Tema volitused on kehtivad, neid ei ole tagasi wdetga tthistatud, ning tal on kéik
Oigused ja piisavad kooskdlastused s6lmida kaedef@ag Omaniku nimel vastavalt
Oigusaktidele ja ta ei tea Uhtegi takistust kdesoléepinguga vdetud ja selles
satestatud kohustuste taitmiseks.

Notariaalakti tdestaja on osalejatele selgitanudl,haldusakti vaidlustamise tdhtaeg on 30
paeva, kuid sellele vaatamata soovivad osalejaddaga lepingu téestamist

2.2. Oigustatud isiku esindaja kinnitab, et:

2.2.1. Oigustatud isik on kasutusdiguse ala ile vaadarng on teadlik kasutusdiguse ala
suurusest ja piiridest ning ei oma selles osas GkuEnmingeid pretensioone.

2.2.2. Kasutusobiguse ala on téhistatud k&esoleva lepialgutdmatuks lisaks oleval plaanil
ning sellele vastavad jargmised Oigustatud isikwlipesitatud maakatastri PARI
kaardirakenduse ruumikuju andmed: ruumiandmeteusitiRAR| kood) 994963.

2.2.3. Oigustatud isik on &igusvdimeline &riiihing ning $@leva lepingu séimimisega ei
kahjustata Oigustatud isiku vélausaldajate huve egganduslikku seisundit ning
ariihingu suhtes ei ole otsustatud I6petamist.

2.2.4. Oigustatud isik ei ole pankrotis ning tema suhteole algatatud pankroti- ega
saneerimismenetlust ega tehtud pankrotihoiatust.

2.2.5. Tema volitused juhatuse liikmena on kehtivad, tedale juhatusest tagasi kutsutud
ega tema volitusi tuhistatud ja vajadusel neid doetekohaselt pikendatud, ning ei
esine asjaolusid, mis piiraksid voi valistaksid eedigust sdlmida kéesolev leping, ja
neil on kdik seadustest ja ariihingu pohikirjagaliud esindatava &aritihingu sisesed
otsused kaesoleva lepingu s6lmimiseks, sealhulgasadteva lepingu sGlmimine ei
vélju Oigustatud isiku igapaevase majandustegerasaest.

2.3. Osalejad kinnitavad, et:

2.3.1. Notariaalakti projekt oli neile eelnevalt notarialei tdestaja poolt kooskdlastamiseks
saadetud ja nad on jdudnud notariaalakti projekti@fgalikult tutvuda.

2.3.2. Kaesoleva lepingu alusel lepingu esemele isiklikasltusbiguse seadmisega ei
kahjustata punktis Uks kaks kaks (1.2.2) nimetgiudtud asjadigustega soodustatud
isikute huve.

2.3.3. Nad soovivad lisada kéesolevale lepingule plaaiiisel on ndha kasutusdiguse ala.

2.3.4. Nad on kéesoleva lepingu lahutamatuks lisaks olgha@niga tutvunud ning on
teadlikud selle sisust, samuti on nad tutvunud &@éea lepingu sdlmimise aluseks
olevate dokumentidega ega soovi tdiendavate dokiitkeenmuretsemist ning
tehinguga seotud asjaolude téiendavat kontrollimosari poolt.

3. ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE SEADMINE

3.1. Omanik ja Oigustatud isik lepivad kokku seada Oigusl isiku kasuks lepingu
esemele tahtajatu ja tasuliisiklik kasutuséigus, mille kohaselt on Oigustatud isikul
0igus omada lepingu eseme koosseisu kuuluval maaék$ehnovdrgu ja -rajatise
ehitamise ja talumise eesmargil elektri maakaabelkasutada seda sihiparaselt ning
samuti teostada koiki toid, mis on vajalikud telaatise ehitamiseks, omamiseks,
remontimiseks, hooldamiseks ja muul viisil ekspbgsimiseks talitluse tagamise
eesmargil.




3.2.

3.3.
3.3.1.

3.3.2.

3.3.3.

3.3.4.

3.3.5.

Oigustatud isikul on 6igus kasutada lepingu esatsétieva lepingu alusel seatud
isiklikust kasutusdigusest tulenevate Giguste tenmseks kasutusbiguse alal, mille
paiknemine on k&aesoleva lepingu lahutamatuks ligdégal plaanil tahistatud sinise
viirutatud alana (eelnevalt ja edaspidi nimetatkk@sutusdiguse ala ja millele
vastavad jargmised Oigustatud isiku poolt esitansdkatastri PAR| kaardirakenduse
ruumikuju andmed: ruumiandmete tunnus (PARI kod&)9%3.

Omanik ja Oigustatud isik lepivad kokku, et:

Kasutusdiguse ala suurus on 23. idasutustasu bilansilise jadkmaksumuse pd&hjal
arvutatuna on 0,01 eurot aastas (bilansiline ja&komaus 0,01 eurotfx 22 nf x
3%); maa maksustamishinna p6hjal arvutatuna on )08t aastas (maksustamishind
0,04 eurot/mx 22 nt x 3%).

Vabariigi Valitsuse 09.03.2023 maaruse nr 22 ,Kaasja erakorralise hindamise
kord“ § 23 l6ike 6 alusel, kui turupdhine aastamswtustasu kujuneb vaiksemaks kui
kimme eurot, maaratakse kasutustasuks kiimme (I0}. @Aluseks on Vabariigi
Valitsuse 09.03.2023 maarus nr 22 ,Kinnisasja emnakise hindamise kord"
koosmdjus riigivaraseaduse §'18 2 punktidega 2 ja 4.

Kuivord punktis kolm kolm ks (3.3.1) arvutatud kasstasu on vaiksem kui kimme
(10) eurot, siis kuulub Transpordiameti poolt dsita arve alusel iga aastaselt
tasumiselekimme (10) eurot Tahtajaks tasu mittemaksmise korral on riigivara
valitsejal digus nduda viivist null koma null visotsenti (0,05%) viivitatud summast
iga tasumisega viivitatud paeva eest kuni sumnadikéitasumiseni.

Turusituatsiooni muutumise korral on lepingu eseomeanikul digus nduda tasu
muutmist kolme (3) aasta méddudes piiratud asja@gekkimisest. Edaspidi kehtib
tasu maksmise kohustus ja tasu maksmise tingimeessidvalt digusaktides satestatud
suurusele ja korrale.

Lepingu esemele seatav isiklik kasutusdigus saatu Maakohtu Kinnistusosakonna
kinnistusregistrregistriosasse n5851350sissekandmisel esimese vaba jarjekoha.

4. OSAPOOLTE KOKKULEPPED

4.1.
4.1.1.

4.1.2.

4.1.3.

4.1.4.

4.1.5.

4.1.6.

4.1.7.

Omanik ja Oigustatud isik lepivad kokku, et:

Oigustatud isik kohustub kasutama kasutusdigusé&adakolas kaesoleva lepinguga
saastlikult ja heaperemehelikult ning votma taséle kdik abindud, valtimaks
Omaniku vdi kolmandate isikute vara voi 8igustejiatamist mistahes viisil.
Oigustatud isik kohustub kasutama oma tegevuseduss@astlikku tehnoloogiat,
valtima keskkonna reostamist ning taitma digusa&stidulenevaid ndudeid.

Oigustatud isik kohustub hoidma tehnovérgu oma ndhega ja omal kulul korras.
Oigustatud isik kohustub kandma tehnovérgu kaswgeshi tulenevat vastutust
kolmandate isikute ees, mis on Oigustatud isikievege vbi tegevusetuse otsene
tagajarg.

Oigustatud isik kohustub teavitama Omanikku tehmguéplaanilistest hooldus- ja
remonttdddest vahemalt kolm (3) paeva enne toGadaahist; parast lepingu esemel
teostatud tehnovérgu ehitus-, hooldus- ja remodgdidpetamist on Oigustatud isik
kohustatud taastama lepingu esemel t66de alustdmmike heakorra.

Avariiremondiga on tegemist juhul kui tehnilisekiktdttu on Qigustatud isiku poolt
pakutav teenus katkenud ja/vdi tehnovérk on puruden

Avariiremondist tuleb teatada esimesel vbimaluseleetdode alustamist aadressile
maantee@transpordiamet.ee, edastades teehoiu w#ise/ormi, samuti tuleb
eelnimetatud aadressile teatada to0 l6petamise&rii®od koos taastamistododega
tuleb I6petada esimesel véimalusel.




4.1.8.

4.1.9.

Oigustatud isik vétab avariremondi teostamise &orenesele kohustuse tagada
likluse kulgemise katkematus, ohutus ja riigitégaietekohane taastamine, sealhulgas
kohustades avariitoddeks paigaldama vélja ajuiisleidkorralduse margid (lahtudes
Majandus- ja taristuministri 13.07.2018.a. “Noudajltisele liikluskorraldusele”
maarusest nr 43). Avariiremondi teostaja kohustuba@ku poolt maaratud ajal
ilimuma avariiremondi objektile taastamistodde Utkaiseks. Too6d loetakse Ule
antuks kui Omanik ja Oigustatud isik on allkirjastd “korrastatud teemaa
Uleandmise akti”.

Lepingu eseme igakordne omanik ja Oigustatud isikustuvad jargima ja samuti
ndudma nende volitusel lepingu esemel tegutseViabthtandatelt isikutelt kehtivate
Oigusaktidega kehtestatud piirangute jargimist.

4.1.10.0manik ja Oigustatud isik kohustuvad informeerimajakkku taasesitamist

voimaldavas vormis teist poolt lepingu eseme vodaamsest, Uhendamisest ja
jagamisest voi isikliku kasutusdiguse vodrandanises

Muud kokkulepped

4.2.
4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

4.9.1.

Isikliku kasutusdiguse teostamine on tahtajatagaline.

Oigustatud isik esitab Omanikule tehnovdrgu- jaatiag ehitustétde vastuvétmisel
toode digitaalsed teostusjoonised ja vastutab uspsiniste digsuse ja tegelikule
olukorrale vastavuse eest. Kui selgub, et tehnovérkpaikne teostusjoonistel
kirjeldatud asukohas, on Oigustatud isik kohustdtolinekiimne (30) paeva jooksul
oma kuludega tehnovérgu Umber paigutama Omanikagakdlastatud asukohta.
Oigustatud isik kohustub véhemalt esimesel korrehle paigaldust tulema tee
ehitusobjekti alguses ja tasuta lepingu eseme (kmaesindajale vdi tema poolt
tellitud t60de teostajale ette nditama tehnoraasukoha.

Oigustatud isik kohustub lubama lepingu eseme igised omanikul vdi tema poolt
volitatud isikul ilma tadiendavate kooskdlastustetastada tehnovorgu kaitsevoondis
hooldet6id vastavalt riigiteede korrashoiulepingastee seisundinbuete maaruses
satestatule.

Oigustatud isik v&ib isiklikust kasutusdigusestengvate &iguste ja kohustuste
teostamise samal talitluslikul eesmargil iile andbmiandale isikule. Oigustatud isik
kohustub kiimne (10) péeva jooksul Omanikku kirjalikeavitama muudatustest.
Oigustatud isik kohustub Omaniku ndudmisel likvider kahe (2) kuu jooksul
kasutamiseks antud lepingu eseme osalt tehnov@agurgjatise ning taastama
likvideerimisele eelnenud olukorra, kui talituslikwn ara langenud lepingu eseme
kasutamise vajadus, teavitades kirjalikult Omanikkepingu I6petamise kulud
kannab Oigustatud isik.

Riigivaraga seotud maksud tasub ning kérvalkuluégarmised kannab Oigustatud
isik proportsionaalselt kasutusdiguse ala ulatusega

Tehnorajatis ehitada vastavalt Transpordiameti@225 kirjaga nr 7.1-2/25/16952-
2 kooskdlastatud ja Aktsiaselts Stik-Elekter kotustatodle nr 9699K5 ,Laeva Pold
OU kaablite paigaldamine Ehapuna ja Kuivati kinmistvahel. Vaanikvere kila, Taru
vald, Tartu maakond*. Projekti realiseerimisel bubrvestada jargneva informatsiooni
ja nbuetega:

Riigitee nr 14108 teelbik km 11,300-15,361 on kahgtamise objekt 2025. aastal.
Tuleb arvestada, et riigitee katendile ja koikideléljaehitatud rajatistele ning
tehnovorkudele kehtib ehitaja poolne garantii Stataslates to0de vastuvotmise
kuupéevast 2025. aastal ning riigitee konstruktsi® ja rajatiste kahjustamine peab
olema valistatud.



4.10. Osalejad lepivad kokku ja Oigustatud isik annab @imde tagasivéetamatu
ndusoleku tulevikus lepingu eseme koormamiseksitsetidega kolmandate isikute
kasuks ning isikliku kasutusdiguse Ulekandmisegsbu eseme jagamisel selliselt, et
vastav isiklik kasutusdigus jadb koormama vaid dedaistut, kus asub kaesoleva
lepingu lahutamatuks lisaks oleval plaanil naidattehnovork, ja isiklikku
kasutusfigust ei kanta ule kinnistutele, kus k&@assollepingu lahutamatuks lisaks
oleval plaanil naidatud tehnovdrku ei asu.

4.11. Omanik ja Oigustatud isik avaldavad, et vastavaksoleva lepingu aluseks olevale
korraldusele jaab kasutusdiguse ala Oigustatud jsikTranspordiameti kui riigivara
valitsemiseks volitatud asutuse kaasvaldusessenspoadiameti valdus ei ole
kasutusodiguse alal mingil viisil piiratud.

4.12. Oigustatud isik vastutab esitatud maakatastri PA@ardirakenduse ruumikuju
andmete Oigsuse eest. Kadesoleva lepingu lahutamaliskks oleva plaani ja
Oigustatud isiku poolt esitatud maakatastri PARdrkirakenduse ruumikuju andmete
vastuolu korral loetakse Oigeks Transpordiameti ltp&ooskdlastatud projekt ja
kéesoleva lepingu lahutamatuks lisaks oleval plddhistatud kasutusdiguse ala.

Notariaalakti tdestaja on osalejatele selgitanutdpenktis neli kimme (4.10) toodud kokkulepe ei
asenda lepingu eseme jagamisel asjadigusseaduse 48 kd&haseid kokkuleppeid ja
kinnistusraamatu seaduse 8§ 34 |d6ike 6 kohaselt peafistamisavalduses olema valjendatud
soov kande tegemiseks, margitud registriosa numbelles taotletakse kande tegemist ja
taotletava asjadiguse sisuSeetottu tuleb vastavad nodusolekud isikliku kasiguse
kustutamiseks kinnistult, millel kasutusdiguse alaasu, anda isikliku kasutusdiguse alusel
Oigustatud isikul ka lepingu eseme jagamisel.

5. ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS

5.1. Omanik ja Oigustatud isik on lepingu eseme isikliku kasutusdigusega
koormamises kokku leppinud. Omanik lubab ja Oigustaud isik avaldab soovi
kanda Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna Kkinnistusregstri registriosa nr
5851350 kolmandasse jakku esimesele vabale jarjekalb tahtajatu ja tasuline
isiklik kasutusdigus OU LAEVA POLD (registrikood 11201227) kasukselektri
maakaabelliini ehitamiseks, omamiseks, remontimiseks, hooldamiseka muul
viisil ekspluateerimiseks talitluse tagamise eesm@il vastavalt 12.11.2025.a.
s6lmitud lepingu punktidele kolm tks (3.1) kuni kom kolm (3.3), neli Uks (4.1)
kuni neli tiheksa (4.9),mille alale vastavad maakatastri PARI kaardirakendwse
ruumikuju andmed: ruumiandmete tunnus (PARI kood) 994963.

6. ORIGINAAL JA ARAKIRJADE VALJASTAMINE

6.1. Notariaalakt on koostatudihes (1) digitaalses originaaleksemplarjs mis on
kasutusel elektroonilises kaibegajaduse korralvédljastab osalejatele notariaalakti
tOestaja notariaalakti kinnitatud arakinais asendab originaapaberkandjal.

6.2. Kaugtdestamise puhul sdilitatakse digitaalset oagidokumenti digitaalses
notariaalarhiivis Kaugtbestamise korral séilitatakse digitaalsesiioaialdokumendist
tehtud kinnitatud arakirja paberkandjal, mille pkslsisaldab kinnitust, et arakiri
asendab tdestamisseaduse § 47 I6ikes 1 ettenaiftwd@l notariaalakti originaali.

6.3. Parast notariaalakti tdestamist luuakse tehingistskd riigiportaalis www.eesti.ee
(www.eesti.ee/est/teenused > ettevotjale > Oigusabotariaalsed dokumendid)
juurdepdasudigus notariaalakti digitaalsele &ralerj Juurdepééasudigus luuakse




tehinguosalisest juriidilisele vdi fuusilisele isik, mitte tema esindajale. Nimetatud
arakirja valmistamise eest notari tasu ei voeta.

6.4. Notariaalakti tOestaja esitab kaesoleva lepinguitahtse originaaleksemplari
kinnistusosakonnale kolme (3) t66paeva jooksul.

7. LEPINGU SOLMIMISEGA SEOTUD KULUD

7.1. Lepingu s6imimisega seotud kulud tasub Oigustatikuiinimel INSER OU.

7.2. Osaleja tasub notari tasu notariblroos sularahasmaksekaardiga voi kolme (3)
tobpaeva jooksul arvates lepingu s@lmimisest Uldkga notari arvelduskontole.
Notaril on digus notariaaltoimingu tegemiseks égdaning tagastamisele kuuluvaid
dokumente notari tasu tasumiseni kinni pidada.

7.3. Osaleja tasub riigildivu kolme (3) t6opdeva jooksulvates lepingu sOlmimisest
Rahandusministeeriumi kontole ja esitab riigilditasumist tdendava nduetekohase
maksedokumendi notarile kinnistusosakonnale edastés

Notariaalakt on osalejatele notariaalakti tdestagelt videosilla vahendusel ette loetud,

ekraanil tutvumiseks, labivaatamiseks ja heaksksiéks esitatud ning seejarel osalejate poolt
heaks kiidetud ja notariaalakti tdestaja ja ostdepoolt digitaalselt allkirjastatud. Osalejad

loobusid notariaalakti lahutamatuks lisaks olevikuioendi ettelugemisest, lisatud dokument
on esitatud osalejatele labivaatamiseks ja hedakskiks ekraanil, ning see on notariaalakti
tbestaja ja osalejate poolt digitaalselt allkigastl koos notariaalaktiga selle lahutamatu
lisana. Notariaalaktile lisatud plaan esitati opatde ekraanil tutvumiseks, see kiideti

osalejate poolt heaks ning allkirjastati digitallse

Notari tasu isikliku kasutusfiguse seadmise lepingng asjadiguslepingu tdestamisel 49,80
eurot (tehinguvaartus 6 375,00 eurot: notari tasualss 8§ 3, 10, 12, 23 p 2).

Notari tasu kaugtdestamise teel tehtava ametitgmitbestamisel 20,00 eurot (notari tasu
seadus § 2 1g 2.1).

Notari tasu kokku 69,80 eurot.

Kaibemaks 16,75 eurot.

Kokku 86,55 eurot.

Eelnimetatutele lisandub &rakirjade valmistamidanaitamise tasu.

Riigildiv lepingu esemele isikliku kasutusdigusentkistamisel 4,00 eurot (tehinguvaartus
130,00 eurot: riigildivuseadus 8 77 Ig 1, 356 I34).

Notariaalakt on tGestatud kaugtdestamise teel

Omaniku esindajdiina Reismann allkirjastatud digitaalselt
Oigustatud isiku esindaja Priit Raidvee allkirjastatud digitaalselt
Tallinna notar Liina Vaidla allkirjastatud ditaalselt



LISA

NOTARIAALAKTI TOESTAJA POOLT OSALEJATELE ANTUD SELG  ITUSED

1.

Isiklik kasutusdigus tekib selle kandmisega kirusshamatusse, mitte kdesoleva lepingu
s6lmimisega. Kinnistusraamatusse kandmata lepingdjglikehtivad Uksnes lepinguosaliste
vahel ning nende taitmist saavad nduda uUksnes depsalised. Hilisemate vaidluste
arahoidmiseks tuleb lepingusse markida kdik asjpaséuvad kokkulepped.

Vastavalt kinnistusraamatuseaduse 8§ 36 esitatakaestusosakonnale viide kandega seotud
diguse ruumiandmetele maakatastris, kui see otikviEnde mdoistmiseks. Viite asemel voib
esitada katastrikaardi skeemi, kui ruumiandmete ramiifie maakatastris ei ole tehniliselt
vGimalik v8i on oluliselt raskendatud.

Vastavalt tsiviilseadustiku tldosa seaduse 8§ 32ldgole kinnisasja osa voorale maale Giguse
teostamise vahendina pustitatud ja maaga pusiketidatud ehitis v6i muu sellesarnane asi,
samuti maaga moéodduvaks otstarbeks Ghendatud asi.

Vastavalt asjadigusseaduse 8§ 54 Ig 1 vdib kinnisaBgndada uheks kinnisasjaks voi Uhte
kinnisasja jagada mitmeks kinnisasjaks ainult omamsioovil. (2) Kinnisasjade thendamisel
jAdvad kinnistusraamatusse kantud 0&igused kehtidodaul kui 6Oiguste endisel kujul
kehtimajadmine ei ole voimalik, jaavad kinnistusnatusse kantud digused kehtima vastavalt
kinnisasja omaniku ja puudutatud isikute notarelalstdestatud kokkuleppele. (3)
Kinnisasjade tihendamise korral laienevad tUhendatudsasju koormanud asjadigused kogu
tekkinud kinnisasjale. (4) Kinnisasja jagamise &bjaab kinnistusraamatusse kantud Gigus,
mille esemeks on kinnisasi tervikuna, koormama ikgagamise tulemusel tekkinud
kinnisasju. (5) Kinnistusraamatusse kantud digufie msemeks oli jagatava kinnisasja osa,
jaédb koormama vastavat jagamise tulemusel tekkimudsasja.

Vastavalt asjadigusseaduse 8§ 225 koormab isikldukesdigus kinnisasja selliselt, et isik,
kelle kasuks see on seatud, on digustatud kinaistesjtud viisil kasutama vo0i teostama
kinnisasja suhtes teatud digust, mis oma sisultabagndnele reaalservituudile. Isikliku
kasutusodiguse ulatus mé&aratakse kahtluse korrwadsoigustatud isiku vajadustele.
Vastavalt asjadigusseaduse 8§ 226 voib isikliku kesiiguse kinnisasja omaniku ndusolekul
teisele isikule Ule anda, muutmata seejuures ksikkasutusdiguse kestust. Kui isikliku
kasutusbiguse esemeks on tehnovork voi -rajatis|eeisikliku kasutusdiguse Uleandmiseks
vOi koormamiseks kinnisasja omaniku ndusolek viajali

. Vastavalt asjadigusseaduse 8§ 226 Ibikele 4 isiklkasutusdiguse, mille esemeks on

tehnovork voi -rajatis, I6petamiseks on ndutav éigtud isiku notariaalselt kinnitatud voi
digitaalselt allkirjastatud avaldus d&iguse I|6peteni kohta ja Oiguse kustutamine
kinnistusraamatust. [RT 1, 23.12.2022, 1 - j6u$t0@.2023]

Vastavalt asjadigusseaduse § 179 kui reaalserviteastatakse teenival kinnisasjal mingi
ehitise voi seadeldise abil, on valitseva kinnsasnanik kohustatud selle rajama ja korras
hoidma ning servituudi I0ppemisel selle teenivanisasja omaniku ndudel omal kulul ara
vedama, kui seaduses v0i servituudi seadmise te@@n@i ole satestatud teisiti. Valitseva
kinnisasja omanikul on 6igus servituudi kasutamssedajalike ehitus- ja korrastustbtde
tegemiseks kasutada teenivat kinnisasja.

Vastavalt asjadigusseaduse 8 158 on kinnisasja iinkahustatud taluma tema kinnisasjal
maapinnal, maapdues ning 6huruumis ehitatavaididirke ja -rajatisi (kutte-, veevarustus-
vOi kanalisatsioonitorustikku, elektroonilise sid@ elektrivdrku, ndrkvoolu-, kittegaasi- voi
elektripaigaldist vdi surveseadmestikku ja nendmitedamiseks vajalikke ehitisi), kui need
on teiste kinnisasjade eesmargiparaseks kasutasniggkmajandamiseks vajalikud, nende
ehitamine ei ole kinnisasja kasutamata voimalik ménde ehitamine teises kohas pdhjustab
Ulemé&éaraseid kulutusi. Eelnimetatud juhul voib ksasja omanik nduda teise kinnisasja
omanikult kinnisasja koormamist reaalservituudiBaaalservituudi tdpsem sisu, tehnovorgu
vOi -rajatise asukoht, tdhtaeg ja tasu maéaratak&&ukeppel. Kui kokkulepet ei saavutata,




10.

11.

12.

13.

14.

maarab servituudi sisu, vajaduse korral téahtajeaga suuruse kohus. Servituudi seadmisel
tuleb arvestada koormatava kinnisasja omaniku huve.

Vastavalt asjadigusseaduse 8 158 Ig 4 kui tehnovowdi -rajatise ehitamise voi
hooldamisega kaasneb kahju tekkimine kinnisasjafe,tehnovdrgu voi -rajatise omanik
kohustatud kahju tagajarjed kérvaldama voi kinnegsasnanikule tekkinud kahju hivitama.
Kahjuks kdesoleva satte moistes ei peeta talumisitobe tekkimisest tingitud kinnisasja
vaartuse vahenemist.

Vastavalt asjadigusseaduse 8 158 Ig 5 voib kinisamanik nduda tehnovorgu voi -rajatise
omanikult tehnovdrgu voi -rajatise Umberpaigutaneshale kuuluval kinnisasjal, kui see on
tehniliselt voimalik ja kinnisasja omanik hivitadhtovorgu voi -rajatise Umberpaigutamisega
seotud kulud.

Vastavalt asjadigusseaduse § 138 1 on kinnisasja omanik kohustatud taluma oma
kinnisasjal tehnovorku vdi -rajatist ja lubama sedhitamist kinnisasjale, kui tehnovark voi -
rajatis on vajalik avalikes huvides ja puudub metniliselt ning majanduslikult otstarbekam
vOimalus tehnovdrguga vdi -rajatisega liituda swaviisiku tarbimiskoha Uhendamiseks
tehnovdrguga voi -rajatisega voi tehnovdrgu vojatiae arendamiseks. Kui universaalteenuse
osutamise leping I6peb, siis ei I6pe talumiskohsigtnul, kui vastava tehnorajatise kaudu
koikidele isikutele pakutavat teenust uldistel sdusedasi osutatakse. Kéesolevas |6ikes
satestatud talumiskohustus tekib kinnisasja avalikesides omandamise seaduses séatestatud
korras sundvalduse seadmisegd) Tehnovork vdi -rajatis on ehitatud avalikes heggkui
selle kaudu osutatakse avalikku teenust ja see ukuuisikule, kellele laieneb
elektrituruseaduse 8§ 65 I6ikes 1 satestatud kobugiukes on vee-ettevtja Uhisveevargi ja -
kanalisatsiooni seaduse tahenduses v0i vorgueek@tigkltteseaduse voi maagaasiseaduse
tdahenduses voi vastavas piirkonnas tegutsev videwddgia kaugkitteseaduse tahenduses.
Tehnovdrk voi -rajatis on ehitatud avalikes huvides siis, kui selle kaudu osutatakse
uldkasutatavat elektroonilise side teenust elekilis® side seaduse téhenduses. (2)
Kaesoleva paragrahvi I6ikes 1 satestatud talumisstoist ei ole isikul juhul, kui tehnovorgust
vOi -rajatisest tulenev kitsendus kinnisasja omaleikon oluliselt suurem kui avalik huvi
tehnovdrgu voi -rajatise vastu voi tehnovorgugaudia soovija huvi tehnovorguga liitumise
vastu ja on olemas vdimalus ehitada tehnovork rdjats nii, et teise kinnisasja omanik ei
satu samavaarsesse voi halvemasse olukorda.

Vastavalt asjadigusseaduse rakendamise seadusé i 15kui tehnovdrgu voi -rajatise
talumise kohustus tuleneb asjadigusseaduse rakéswlaeaduse 8 152 1. voi 2. I6ikest ning
kinnisasja omaniku ja tehnovdrgu vdi -rajatise oikanvahel ei ole kehtivat lepingut
tehnovdrgu voi -rajatise talumise kohustuse eedtstaga tasu suuruse kohta, on kinnisasja
omanikul Gigus nduda tasu tehnovdrgu voi -rajatsemise eest (edaspidi talumistasu)
asjadigusseaduse rakendamise seaduse §-tps1H satestatud suuruses ja korras.
Asjadigusseaduse rakendamise seaduse §15 kohaselt on talumistasu suurus aastas on
3,5 protsenti maa maksustamishinnast korrutatuteerkduse ruumilise ja sisulise ulatuse
koefitsientidega. [joust. 01.01.2024] (2) Kitsenglusuumilise ulatuse koefitsient on
kitsenduse pindala suhe katastrilksuse pindalasgsenduse pindala eeldatakse olevat
vordne kitsendust pdhjustava tehnovorgu rajatiséséedondi pindalaga. Kui tehnovorgu
rajatise kaitsevoondisse jaab rohkem kui 90 proté@ormatud katastritiksuse pindalast, siis
eeldatakse, et kitsenduse pindala vordub katastriék pindalaga. (3) Kitsenduse sisulise
ulatuse eelduslikud koefitsiendid on satestatuddegjisseaduse rakendamise seaduse lisas.
Kui katastrilksusel on mitu sihtotstarvet, siis &lolatakse kdige suurema osakaaluga
sihtotstarbe koefitsienti. Kui sihtotstarvete osdkan vordne, siis kohaldatakse sihtotstarbe
koefitsienti, mis on kdige suurem. (4) Lisaks agjaéseaduse rakendamise seaduse®8 .15
I6ikes satestatud suurusega tasule on kinnisasgniol digus nduda talumistasuna selliste
kantud kulude hivitamist, mille kandmine on koomatakinnisasja omaniku jaoks véaltimatu
ja mille suurus on rohkem kui Uks kolmandik talutassist. (5) Kui tehnovdrgu rajatis
paikneb hoones, on talumistasu suurus vastava bean&asutamise harilik tasu. (6)
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

Talumistasu ei ole digus nduda: 1) riigil kinnisagimanikuna; 2) tehnovdrgu rajatise selle
osa talumise eest, mis on vajalik ainult samal ikasjal teenuse tarbimiseks. (7) Talumistasu
ei maksta, kui selle suurus isiku omandis olevataikasjade eest kokku on tehnovorgu voi -
rajatise omaniku kohta alla viie euro. [jdust. A12D24] (8) Maa maksustamishinna suuruse
arvutamisel lahtutakse Maa- ja Ruumiameti andmefgaist. 01.01.2025] (9) Talumistasu

vOib 2024. aastal muutuda kuni 33 protsenti ja 2G28stal kuni 66 protsenti 2022. aasta
korralise hindamise ja 2001. aasta korralise hindantulemuste alusel maaratud maa
maksustamishindade alusel arvutatud talumistasaklest. [joust. 01.01.2024]

Vastavalt ehitusseadustiku § 77 Ig 1 on elektripigige kaitsevoond iseseisvaks ehitiseks
olevat ja elektrituruseaduse tahenduses elektajpdigy Umbritsev maa-ala, kus kinnisasja
kasutamist on piiratud elektripaigaldise ohutuskagse tagamiseks. elektripaigaldist, kui see
on iseseisev ehitis, Umbritsev maa-ala, 6huruum wétkogu, kus ohutuse tagamise
vajadusest lahtudes kehtivad kasutuspiirangud.

Vastavalt ehitusseadustiku 8 77 Ig 2 on elektrigigige kaitsevoondis keelatud ladustada
jaatmeid, materjale ja aineid, teha mis tahes mkadimis-, slvendus-, |6hkamis- ja

maaparandustdid, teha tuld, istutada ning langetadd; ankurdada veesdidukit, liikuda

heidetud ankru, kettide, logide, traalide ja vOrdga, paigaldada veeso6idukite liiklustahiseid
ja poisid ning varuda jaad — veekaabelliinina rajatlektripaigaldise kaitsevoondis; soita
masinate ja mehhanismidega, mille Gldkdrgus maaginkoos veosega voi ilma selleta on Ule
4,5 meetri — Ohuliinide kaitsevoondis; ehitada ttexasid, rajada loomade joogikohti ja

korraldada massiuritusi — korgepingepaigaldise iohdé kaitsevoondis; tootada
I66kmehhanismidega, tasandada pinnast, teha midllatigavamal kui 0,3 meetrit, kiintaval
maal sigavamal kui 0,45 meetrit, ning ladustadatgesaldada raskusi — Ohu- ja

maakaabelliinide kaitsevoondites.

Vastavalt majandus- ja taristuministri 25.06.201%&nusega nr 73 kehtestatud ehitise
kaitsevoondi ulatuse, kaitsevoondis tegutsemiseakarkaitsevoondi tahistusele esitatavatele
nouetele 8 10 Ig 3 on maakaabelliini kaitsevooniditus piki kaablit kulgev ala, mida
modlemalt poolt piiravad liini &&rmistest kaablitelstmeetri kaugusel paiknevad mdttelised
vertikaaltasandid.

Reaalservituudiga juba koormatud kinnisasja voib reaalservituudiga koormata ainult siis,
kui see ei kahjusta varem seatud servituuti.

Vastavalt muinsuskaitseseaduse 8§ 37 Ig 1 lisatakdestise, muinsuskaitsealal asuva ehitise
vOi nende kaitsevoondi piiresse jaava kinnisasjaradamise lepingusse v0i asjadigusega
koormamise lepingusse viide kaitse kehtestamisgsakfile.

Maakatastriseaduse 8 9 Ig 23 ja |g 24 jargi teebastapidaja katastrilksuse kohta katastrisse
marked: 1) ,Vajadus piiri asukoht kindlaks tehahyl, kui naaberkatastriiiksuste piiriandmed
on vastuolulised voi kui on tuvastatud, et piirigtide asukohad maastikul ei ole kooskdlas
katastrisse kantud piiriandmetega; 2) ,Pindala dat&ne” juhul, kui katastriiksus on
moodustatud kaardimaterjali alusel voi aerofotogedtisel meetodil voi kui katastripidaja
tuvastab ebatépsed voi vastuolulised piiriandmed.

Nimetatud dokument on digitaalselt allkirjastatudakigtdestuse teel tbestatud notariaalakti
lahutamatu lisana
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